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Vytiskni. Vezmi s sebou na prohlidku. Odskrtavej. Na konci

nevyplati pfehlédnout, i kdyZ mas na prohlidku dvacet
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NEZ ZACNES

Jak s checklistem pracovat

<

1- Vytiskni to celé

Jednostranng, at mas kam psat. Dej do
rychlovazace. Na prohlidce budes$ mit
V ruce papir a tuzku, ne telefon —
vypada to profesionalné a majitel

2 - Odskrtavej na misté

Tabulka prohlidky ma tfi sloupce — A, B,
C. Jedna nemovitost = jeden sloupec.
Po paté prohlidce uz si nevzpomenes,
kde byla ta vihka sténa a kde nova okna.

3 - Vystiihni si kartu

Posledni strana je kapesni karta. Sloz,
zastr¢ do penézenky nebo do kapsy
u saka. Na ni je jen to, co se opravdu
nesmi zapomenout.

s tebou mluvi jinak.

Jak dlouho to celé trva

Realné rozpéti, ne brozurové sliby. Od podpisu rezervaéni smlouvy k penézlm na Uctu prodavajiciho pocitej 6 az 12 tydn(. Nejc¢astéjsi zdrZeni:

chybéjici dokument od tebe a ¢ekani na odhad.

FAZE O FAZE 1 FAZE 2
PFiprava Hledani a prohlidky = Rezervace

Spocitat bonitu, vlastni Nejméné predvidatelnd  Rezervacni smlouva,
zdroje, orientaéni
predschvaleni. 1-2 tydny, Tady se rozhoduje
ale déla se to pred o véem ostatnim.
hledanim.

ve smlouvé musi

rezervace.

Co musi$ mit hotové, nez jdes na prvni prohlidku

(7] Vim, kolik redIné dosahnu — ne kolik chci, ale co
potvrdi banka

() Mam sectené vlastni zdroje véetné rezervy na
poplatky a stéhovani

() Vim, jaka je moje maximalni splatka, se kterou budu
v klidu spat

() Nemam nedoplatek, exekuci ani zapomenutou
kreditku s limitem

() Mam alesponi orienta¢ni pfedschvaleni nebo propocet
od poradce
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cast. Tydny az mésice. zaloha 50100 tis. Lhity

odpovidat tempu banky.

FAZE 3 FAZE 4 FAZE 5
Zadost a odhad

Kompletace dokumentd, Uvérova a zastavni
odhad nemovitosti,
schvalovani. 2-4 tydny.  Katastr ma IhGtu 20 dni + prodavajicimu. Pak

Podpis a katastr Cerpani
Banka posle penize do

smlouva, navrh na vklad. uUschovy nebo
zapis. pfedani a pfepisy
energii.

Nejdrazéi chyba, kterov vidim pordd dokola: clovék podepice rezervaiku s lhitou 30 dni na dofinancovdni a teprve pak
Jde Fesit hypotéku. Banka To za 30 dni mestihne, zdloha propadd. M to byt obrdcené — nefdiiv banka, potom

T¥i véty, po kterych mas zbystfit

@ ,Papiry na to nemame, ale je to zkolaudované.”

@  Na katastru je jenom drobnost, to se da dofesit.”

e Jiny zajemce dava vic, musite se rozhodnout dnes."”

Prvni dvé znamenaiji praci navic a riziko, Ze banka nemovitost
neoceni nebo nepfijme do zastavy. Treti je natlak. Ani v jednom
ptipadé neni diivod prestat kontrolovat.
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FAZE O

Kolik dosahnu a co musim mit z vlastniho

<

Banka té neposuzuje podle toho, kolik vydélavas, ale podle tfi pomérl. Kdyz jeden z nich nevyjde, nepomdze ti ani skvély pfijem. Vypli si je dfiv,
nez se zamiluje$ do bytu.

LTV — pomér uvéru k cené DSTI — splatky vs. prijem DTl — dluh vs. ro€ni pfijem
Kolik procent z hodnoty nemovitosti ti Kolik procent z ¢istého mésicniho pfijmu Kolikanasobek tvého ro€niho Cistého
banka pUjci. Pocita se z odhadni, ne spolykaji vSechny tvoje splatky pfijmu dohromady dluzis. Také
z kupni ceny — a ty se Casto lisi. dohromady — hypotéka, spotiebak, deaktivovany jako zavazny limit, ale
L leasing, kreditka, kontokorent. banky ho sleduji.
Zavazny strop CNB: 80 %. 9 y I
Zadatel do 36 let na vlastni bydleni: az Zavazny limit CNB je momentalné U investiénich hypoték doporucuje CNB
90 %. vypnuty, ale banky si drzi vlastni interni od dubna 2026 neprekracovat nasobek
Investi¢ni nemovitost (tfeti a dalsi, nebo hranice a bézné se pohybuji kolem 45— 7.
na pronajem): CNB doporuguje bankam 50 %. Nad tim to skfipe.
od dubna 2026 jen 70 %.
Spocitej si to na tfi radky
Cisty mésiéni pFijem domacnosti Soucet vSech souc€asnych splatek Vlastni zdroje, které mam k dispozici
Oba zadatelé dohromady. U OSVC ne obrat, Nezapomef na limity kreditek Skute¢né dostupné, ne penize vazané
ale to, co banka uzna. a kontokorentd — pocitaji se, i kdyZ je v terminovaném vkladu na dva roky.
necerpas.

A/evyc’erpaua’ kreditka < limitem 100 tisic ti enizi dosaZitelnou hypotéku kfidné o pil milionu. Banka totiz poéitd ¢ tim,
Ze ji zitra vyberes do dna. Zrué, co nepouzivds — idediné dva mécice pred Zddosty.

Na co jesté potrebujes penize — kromé akontace

Tohle je polozka, kterou lidé podcenuji nejcastéji. Naspofi pfesné 20 % a pak zjisti, Ze nemaji na odhad, uschovu a novou kuchyn. Orientacni
rozpéti, zafi 2026:

Odhad nemovitosti — nékteré banky ho délaji zdarma nebo online, 4 000-9000K¢
u domU byva drazsi

Navrh na vklad do katastru — spravni poplatek, plati se za kazdy navrh 2 000 K¢

Uschova kupni ceny — advokatni, notaiska nebo bankovni; nikdy neplat 3000-12000 K¢
pfimo na ucet prodavajiciho

O OO0 O

Pojisténi nemovitosti — banka ho vyzaduje a vinkuluje ve sv(j prospéch od 3 000 K¢ / rok

Pravni kontrola smluv — nepovinné, ale u kupni ceny v milionech 5000-20000K¢
nejlevnéjsi pojistka, jakou si koupis

O

Provize realitni kancelare — obvykle ji plati prodavajici, ale ovéF si to oveFit ()
v inzeratu i ve smlouvé

Stéhovani, kuchyn, nutné opravy, rezerva — sem patfi i rezerva ve individualni ()
vySi tfi splatek pro pfipad vypadku pfijmu

Dan z nabyti nemovitych véci byla zruSena v roce 2020 — tu uz neplati$. Pozor ale na dan z nemovitych véci, kterou budes platit kazdoro¢né
jako vlastnik.
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CHECKLIST PROHLIDKY - 1 ZE 3

Lokalita a dum

<

Tri sloupce = tfi nemovitosti. Do zahlavi si napi$ adresu nebo prezdivku (,ten se Zlutou fasadou"). OdSkrtavej jen to, co jsi opravdu vidél — ne to,

co ti nékdo rekl.

Adresa [ prezdivka nemovitosti -

A - Lokalita a okoli

Dojezd do prace a skoly jsem si ovéfil v realné ranni $picce, ne podle mapy v nedéli

Obchod, 1ékar, Skolka a $kola do 10 minut chiize

Zastavka MHD a jeji frekvence — zkontroluj i veéer a o vikendu, ne jen ve véedni poledne

Parkovani ovérené po 20. hodiné — v poledne parkuje kazdy, vecer se ukaze pravda

Hluk — vratil jsem se ve vSedni vecer i v sobotu rano hospoda, tramvaj, hfisté, dalnice, letecky koridor

Uzemni plan obce — vim, co se smi postavit ha sousednim pozemku volny vyhled dnes = volny vyhled za tfi roky
Zaplavova zoéna a radonoveé riziko zaplavova zona prodrazi nebo znemozni pojisténi, které banka vyzaduje

Orientace ke svétovym stranam a prehfivani v lété

Optika nebo jiné rychlé pfipojeni a mobilni signal uvnitf bytu

B - Dim a spoleéné prostory

Rok vystavby a posledni velka rekonstrukce stiecha, fasada, zatepleni, rozvody, vytah — datum ke kazdé poloZce
Konstrukce: panel / cihla / montovana stavba, stav zatepleni

Fasada a nosné konstrukce bez trhlin svislé trhliny u roht domu jsou vazna véc, vyfot je

Stfecha a okapy — kdy naposledy a je pod ni byt?

Sklep prohlédnuty osobné vihkost, plisei, zapach — sklep prozradi o domé vic nez vymalovany byt

Stav spolecnych prostor chodby a schodiété jsou vizitka toho, jak funguje SVJ

Vytah — stafi, revize, kdo plati opravy vyména vytahu je jednorazové statisice na byt

Stoupacky vody, odpadd a plynu — rok vymény

Elektroinstalace: hlinik nebo méd', kapacita jistice

Sklepni koje a komora jsou zapsané v listu vlastnictvi ,to k tomu odjakZziva patfi” neni pravni titul

Kolarna, ko¢arkarna, susarna, zabezpeceni vchodu

cvody i to, kde se v byté crdZi voda.
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Chod' na prohlidky za decté a za tmy. Za cluneéného odpoledne vypadd dobie i bardk, ktery zatékd. DéSt ukdze okapy,
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CHECKLIST PROHLIDKY - 2 ZE 3

Byt zevnitf a naklady

Vihkost a plisen rohy mistnosti, za nabytkem, pod okny, kolem vany; Eerstva vymalba jen na jedné sténé nebyva nahoda — zeptej
se pro¢

Okna: stari, tésnost, kovani, kondenzace mezi skly

Podlahy v roviné a bez pruzeni poloz na zem kulicku nebo tuzku a divej se

Dvefe a zarubné doviraji kdyz nedoviraji, dim mozna seda

Voda: pustil jsem naplno na dvou mistech zaroven sleduj tlak, teplotu a jak rychle odtéka

Jak dlouho trva, nez tecCe tepla voda

Odpady a WC bez zapachu zépach ze sifonu znamena neodvétrané potrubi a jeho oprava je draha
Topeni: typ, stav radiatord, termohlavice, kdo reguluje teplotu

Zasuvky, jistice, umisténi rozvadéce v panelacich z 60.-70. let ¢asto nestaci na indukci a my¢ku zaroven
Odvétrani koupelny, WC a digestore

Skute¢na podlahova plocha vs. plocha v inzeratu zeptej se, jestli je v ¢isle zapocitana lodzie, sklep nebo Sikminy
Denni svétlo — musel jsem v poledne rozsvitit?

Zvukova izolace na chvili vSichni ztichnéte a poslouchejte — je to trapné a vyplati se to

Vim pisemné, co v byté z{stava kuchyn, spotiebice, vestavéné skfing, zaluzie — patfi to do kupni smlouvy

D - Energie a provozni naklady

Prikaz energetické naro¢nosti (PENB) prodavajici ho musi predlozit ze zakona — kdyz ho ,nema”, ptej se pro¢
Vyuctovani za posledni dva roky nezajima té zaloha, ale skute¢na spotfeba a nedoplatky

Mésic¢ni platba do fondu oprav a co v§echno obsahuje

ZpUsob vytapéni a jeho realna cena za rok

Dodavatel energii, typ smlouvy a do kdy bézi fixace

Ostatni poplatky vytah, tklid, spravce, odpad, spole¢na televize, internet

let — ne se spltkou z kalkulocky.
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Seiti spldtku hypotéky, fond oprav, energie a dar z nemovitosti do jednoho cicla. S tim iclem pak Zijeé daléich dvacet
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CHECKLIST PROHLIDKY - 3 ZE 3

Pravni stav a SVJ

nahlizenidokn.cuzk.cz — potfebujes jen adresu nebo Cislo parcely. Udélej to jesté pred podpisem rezervacni smlouvy.

A B C

Mam Cerstvy vypis z katastru, ktery jsem si stahl sdm ne ten, ktery mi ukazal makléf na telefonu O 00
Vlastnik na listu vilastnictvi je ten, s kym jednam jinak potfebujes plnou moc s ovéfenym podpisem [:] C] C]
Oddil C — zastavni prava, vécna bfemena, pfedkupni prava nejéastéjsi zdroj prekvapeni O 00
Oddil D — poznamky: exekuce, insolvence, zahajena fizeni O 0 g
Z&dna plomba (pismeno P u zapisu) plomba znamena, ze pravé probiha zména — zjisti jaka, nez cokoli podepises O 00
Vécné bfemeno doziti nebo uzivani nékdo tam mlize mit doZivotni pravo bydlet a ty s tim nic neudélas O 0 g
Je-li prodavajici zenaty ¢i vdana, Fe$im souhlas druhého manzela (SJM) O 00
Najemni smlouva a hlaseni k trvalému pobytu najemce ma pravo v byté zlistat i po prodeji — najem prechazi na nového O 00
vlastnika
V&echny stavby, pfistavby a vestavby odpovidaji kolaudaci a katastru nezapsana ptidni vestavba nebo zimni zahrada O 00
dokaze zabrzdit celou hypotéku
Pfistupova cesta k nemovitosti nevede pres cizi pozemek bez prava cesty O 00
U druzstevniho bytu vim, Ze kupuji podil v druzstvu, ne nemovitost financuje se jinak, banka nema co vzit do zastavy — O 00
¢asto je potreba rucit jinou nemovitosti
Stav fondu oprav — kolik je realné na uétu 0O 00O
Ma SVJ uvér? Kolik zbyva splatit a do kdy? O 00
Planované velké opravy na pfistich pét let vytah, strecha, stoupacky, zatepleni — a jestli na né je, nebo se bude zvedat O 00
prispévek
Potvrzeni o bezdluZnosti prodavajiciho vi¢i SVJ diuh prechazi na tebe jako na nového viastnika O 00
Zapisy ze shromazdéni za posledni dva roky tam se doctes, co ti nikdo nefekne — spory, havarie, plany, diuznici [:] C] C]
Kdo déla spravu domu a kolik to stoji O 00
Domovni fad kratkodobé pronajmy, zvitata, hluk, dilna ve sklepé [:] D C]
U druzstva: podminky pfevodu do osobniho vlastnictvi, kdy a za kolik O 00

Devét otazek, které se vyplati polozit nahlas — a zapsat si odpovéd

@ Proc¢ prodavate? ® Je nékdo v byté hlasen k trvalému pobytu?

@ Jak dlouho je nemovitost v nabidce a ménila se cena? = Kdy je mozné predani a brani néco zapisu na katastr?

@ Co byla posledni velka oprava a kdy probéhla? ® Co pfesné v byté zlstdvd — a napiSeme to do smlouvy?

» Byla tady nékdy voda, plisen nebo havarie? » Prodavate jako fyzicka osoba, nebo z firmy a s DPH?

@ Kdo bydli nad vami, pod vami a vedle?
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ODBOCKY

Investic¢ni nakup a refinancovani

<

Kupuji nemovitost na pronajem nebo jako investici

Od dubna 2026 plati pro investiéni hypotéky pFisnéjsi pravidla. CNB doporugila bankam u Uvérd na treti a dal$i obytnou nemovitost nebo
na nemovitost k pronajmu drzet LTV nejvySe 70 % a DTl nejvy$e 7. Znamena to jediné: na investi¢ni byt potrebujes z vlastniho zhruba
tfetinu ceny, ne pétinu.

Spocitej si Cisty, ne hruby vynos Na co se ptat navic oproti bydleni

Hruby vynos = ro&ni ndjem + kupni cena. Cislo, kterym se chlubf C] Za kolik se v domé realné pronajima — ne za kolik se inzeruje

inzeraty. Tebe zajima to druhé: [:] Kdo tady bydli: studenti, rodiny, seniofi? Ur€uje to obratku

e Odecti fond oprav, pojisténi, daf z nemovitosti a spravu najemnik{

o Pocitej neobsazenost — realisticky jeden mésic v roce, tedy D Dispozice, patro, vytah, parkovani — co skute¢né zvySuje najem
minus 8 % v téhle lokalité

@ Dej stranou 5-10 % najmu na opravy a obménu vybaveni () Domovni Fad: nezakazuje kratkodobé pronajmy?

@ AZ potom odecti splatku hypotéky. Co zbude, je tvoje cash flow. (7) Jak banka zapocita budouci najem do mého pfijmu vétsina bank

uzna jen ¢ast, ne cely najem

C] Danovy rezim: pausalni vydaje 30 %, nebo skutecné vydaje
véetné odpisl?

v

Investicni byt, ktery ti méciéné bere penize z kapsy, neni investice — je to sdzka na rict ceny. Mize¢ do toho jit, ale

véa(amé.

Refinancuji nebo mi kon¢i fixace

Nabidka, kterou ti tvoje banka posle pred koncem fixace, témér nikdy nebyva ta nejlepsi na trhu. Pocita s tim, Ze se ti nebude chtit nic fesit.
Vétsinou ma pravdu.

Casovani Kdy muzes splatit bez poplatku

[:] Zacni 4-6 mésicl pred koncem fixace, ne az pfijde dopis Po novele ucinné od zafi 2024 mliZze banka pfi splaceni uprostied
fixace Uctovat 0,25 % z predcasné splacené ¢astky za kazdy
zapocaty rok do konce fixace, nejvyse vSak 1 %. Bez poplatku
splati§ zejména:

D Znam presné datum konce fixace a vysi zbyvajici jistiny
[:] Mam v ruce nabidku své banky i srovnani s ostatnimi

C] Vim, jestli mi vy8Si hodnota nemovitosti snizi LTV a tim i sazbu na konci fixace a do tfi mésicti od sd&leni nové sazby

(] Zvazil jsem zménu splatnosti — kratsi doba znamena vyssi

)
' ; Spiatnt > B 2 e aZ 25 % jistiny jednou ro¢né
splatku, ale vyrazné méné zaplacenych urok(
)
)

pfi prodeji nemovitosti po dvou letech od jejiho nabyti
ve vaznych zivotnich situacich a pfi vyporadani SUM
Konkrétni podminky se lisi podle smlouvy — nez se rozhodnes,

nech si spocitat, jestli Uspora na sazbé prevazi naklady na prfechod.
\_ J

Naklady na prechod k jiné bance, se kterymi musis pocitat

Novy odhad nemovitosti - ndvrh na vklad nového zastavniho prava a vymaz starého - pfipadné poplatky za pfedcasné splaceni - prepis
vinkulace pojisténi - a hlavné viastni ¢as. U mensiho zUstatku jistiny se pfechod nemusi vyplatit — rozhoduje rozdil v sazbé a zbyvajici doba
splatnosti, ne jen samotna sazba.
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FAZE 3

Dokumenty k hypotéce

Nejcastéjsi dlivod, pro¢ se hypotéka vlece, neni banka. Je to jeden chybéjici papir, na ktery se ¢eka deset dni. Pfiprav si slozku dfiv, nez ji nékdo
bude chtit.

Vzdy, bez ohledu na typ pfijmu K nemovitosti

() Dva doklady totoZnosti ob&anka + fidi¢ék nebo pas (7] Kupni nebo rezervaéni smlouva

() Vypisy z bézného uctu za poslednich 3-6 mésicl () Aktualni vypis z katastru nemovitosti

(7] Pfehled vSech soucasnych uvérd, leasingl a kreditek (7] Snimek katastralni mapy, u domu i nabyvaci titul

() Doklad o vlastnich zdrojich vypis ze spoficiho téty, prodavajiciho
darovaci smlouva od rodi¢d, vypis z podilového fondu () Prikaz energetické naro¢nosti (PENB)

() Rodny list ditéte, pokud uplatiiuje$ zvyhodnéni (") Fotodokumentace a pldorys pro odhadce

() Rozsudek o rozvodu a vyporadani SUM, pokud se té () U SVJ: stanovy, potvrzeni o bezdluznosti, vyse
tyka prispévkd

() U vystavby &i rekonstrukce: projekt, rozpocet,
stavebni povoleni

Zaméstnanec osvé Spolecnik s.r. 0.
Potvrzeni o pfijmu na formulafi [:] Danova pfiznani za 1-2 roky C] Ugetni zavérky za 2 roky
banky byva platné jen 30 dni s razitkem podani

() Dafova pfiznani firmy
C] Pracovni smlouva véetné dodatkd C] Potvrzeni o bezdlu?nosti od
finan¢niho Uradu, CSSZ a zdravotni
pojistovny

Doklad o vyplacené odméné, mzdé
(7] Vyplatni pasky za 3-6 mésicl nebo podilu na zisku
C] Pozor na zkuSebni dobu a dobu . » L

(7] Prehledy o pfijmech a vydajich pro

urcitou — vétsina bank chce mit po « o ,
Aktualni obratovka nebo vysledovka
zkusebce cssz D y

C] Bezdluznosti za firmu i za tebe

(7] Vypisy z podnikatelského Uctu
C] Pausalni vydaje snizuji dan, ale
i pfijem, ktery ti banka uzna

Dalsi pFijmy, které banka mliZe uznat — a co k nim dolozZit

o PFijem z ndjmu — najemni smlouvy a dafoveé pfiznani; banky » Dilichod — rozhodnuti CSSZ, vypis z G&tu

obvykle uznaji jen Cast o Pfijem ze zahraniéi — komplikace: ne kazda banka ho bere,
@ Rodicovsky pfispévek a matefska — rozhodnuti UP, potvrzeni sménny kurz i doklady se fesi individualné

o delce » Dohody DPP/DPC — vétsinou se nezapoditavaji viibec

o Vyzivnhé — rozsudek a doklad o skute¢ném placeni

Banka ti projde vypisy Fédek po Fadku. Pil roku pFed Zddosti prote Zddné cdzky, Zddnd novd kreditka, Zédny novy

leasing — co tam do té doby pFibude, uz z nich nevymaes.
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FAZE 2-5

Priibéh hypotéky krok za krokem

<

o Pfedschvaleni — banka orientacné potvrdi, kolik ti pdjéi. Neni
zavazné, ale s nim jednas uplné jinak. Déla se jesté pred hledanim.

9 Rezervacni smlouva — platis zalohu (bézné 50-100 tisic).
Klicové je, aby Ih(ity ve smlouvé odpovidaly realné dobé vyfizeni
hypotéky. Kratka Ihdta = tvoje zaloha v ohrozeni.

a Podani zadosti — kompletni slozka dokumentd. Nekompletni
zadost nebézi, jen lezi.

Q Odhad nemovitosti — banka ur¢i hodnotu, ze které pocita LTV.
Byva nizsi nez kupni cena, zvlast u preplacenych bytl. Rozdil
doplacis z vlastniho.

e Schvaleni a nabidka — precti si podminky ¢erpani a véechny
povinnosti: aktivni ucet, pojisténi, dolozeni ucelu.

G Podpis uvéroveé a zastavni smlouvy — zastavni smlouva se
podava na katastr; do zapisu zastavniho prava banka necerpa.

ﬂ Navrh na vklad na katastr — katastr méa ze zakona ochrannou
IhGtu 20 dnd, teprve pak zapisuje. Pocitej s tim v terminech.

e Cerpani — penize jdou do tschovy nebo piimo prodavajicimu,
podle smlouvy. Nikdy v hotovosti a nikdy dFiv, nez je navrh podany
na katastru.

vv.v o

9 Predani a prepisy — predavaci protokol se stavy méficd, prepis
energii, SVJ, trvaly pobyt, danové pfiznani k dani z nemovitych véci
do konce ledna dalSiho roku.

Kde se to nejcastéji zaseka

o Odhad prijde nizsi nez kupni cena. Musi$ doplatit rozdil
z vlastniho, nebo dohodnout slevu. Nej¢astéjsi divod, pro¢
obchod padne.

@ Chybi jeden dokument. Bezdluznost, potvrzeni o pfijmu po
expiraci, souhlas manzela.

@ Rezervaéni Inlta je kratsi nez realita. Vyjedne;j si ji na 8 tydnd,
ne na 30 dni.

o Nezapsana stavba nebo pfistavba. Banka to do zastavy
nevezme, dokud se to nesrovna.

o Prodavajici ma na nemovitosti zastavu a jeji vymaz se neresi
soubézné.

@ Nesjednané pojisténi nemovitosti s vinkulaci ve prospéch
banky — bez néj se necerpa.

Nez podepiSes uvérovou smlouvu

C] Znam RPSN, ne jen urokovou sazbu RPSN zahrnuje i poplatky
a ukaze skute¢nou cenu

C] Vim, co vSechno musim splnit, abych sazbu udrzel aktivni
ucet, prichozi mzda, pojisténi, karta

[:] Rozumim délce fixace a co se stane, az skonci
D Vim, kolik a kdy mohu mimoradné splatit bez sankce
[:] Zkontroloval jsem poplatek za vedeni Uvéru a za Cerpani

C] Znam podminky, za kterych mohu hypotéku pfevést na jinou
nemovitost

e )
Moje terminy — vypln si je a hlidej
VétsSina zdrzeni vznikne tim, Ze nikdo nehlida, co se ma stat pristi tyden. Tohle je tvij viastni prehled.
Podpis rezervacni smlouvy Lh{ta na dofinancovani konéi Podani zadosti o hypotéku
Odhad nemovitosti Podpis uvérové smlouvy Navrh na vklad podan na katastr
Cerpani Predani nemovitosti Konec fixace (zapis si hned)

\_ J
Fixace: kratka, nebo dlouha?
Neni univerzalné spravna odpovéd — je to sazka na to, kam pljdou sazby, a zaroven nakup jistoty. Kratka fixace (1-3 roky) té rychleji pusti
k niz8im sazbam, ale vystavuje riziku, Ze za dva roky budes platit vic. Dlouha fixace (510 let) ti zafixuje splatku a klid, ale pokud sazby
klesnou, divas se na to zvenku. Rozhoduj podle toho, jak velky vykyv splatky tv{j rozpocet unese — ne podle toho, co si mysli§ o vyvoji
sazeb.
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SHRNUTI

Dvanact nejdrazsich chyb a slovnicek

<

0 Rezervacka dfiv nez banka. Podpis s kratkou Ih{itou a bez
pfedschvaleni. Nejdrazsi chyba v celém seznamu.

(2] Spoléhat na kalkulacku misto na propocet. Kalkulacka
nezna tvoje kreditky, dobu urcitou ani pausal v danovém
pfiznani.

a Naspof¥it pfesné 20 % a nic vic. Odhad, uschova, katastr,
pojisténi, stéhovani — a rezerva na tfi splatky.

Q Neovérit si list vlastnictvi osobné. Zdarma, za dvé
minuty, na katastru online.

6 Nezjistit dluh prodavajiciho viéi SVJ. Pfechazi na tebe
s bytem.

G Spoléhat na to, Ze odhad vyjde na kupni cenu. Byva nizsi
nez kupni cena, rozdil doplacis ty.

ﬂ Domluvit se ustné, co v byté zlstane. Co neni v kupni
smlouvé, to tam nezlstane.

O Poslat kupni cenu pfimo prodavajicimu. Vzdy Uschova —
advokatni, notarska nebo bankovni.
(9] Vybirat banku jen podle sazby v reklamé. Rozhoduje

RPSN, podminky pro udrzeni sazby a to, jestli tvlj pfijem
vibec uzna.

@ Nabrat maximalni moznou splatku. Banka schvali strop,
ne to, co je pro tebe zdravé.

m Zapomenout ha pojiSténi nemovitosti a schopnosti
splacet. Prvni vyZzaduje banka, druhé chrani rodinu.

@ Nechat konec fixace bez povSimnuti. Automaticka
nabidka banky je pohodina a témér nikdy nejlepsi.

Slovnicek, at ti nikdo nemluvi feci, které nerozumis

LTV Anuita
Pomér Uvéru k hodnoté nemovitosti. Cim nizsi,
tim lepsi sazbu obvykle dostanes.

Stale stejna mésicni splatka, ve které se
postupné méni pomér uroku a jistiny.

Plomba
Znacka na katastru, Ze u nemovitosti pravé
probiha fizeni o zméné.

Vécné bfemeno
Pravo nékoho jiného nemovitost uzivat —
tfeba dozivotni bydleni.

DSTI Jistina

Podil v§ech splatek na tvém Cistém mési¢nim Zbyvajici dluzna ¢astka bez urok.
prijmu. Zastavni pravo

DTI Pravo banky prodat nemovitost, kdyz

Celkovy dluh vyjadreny jako nasobek ro¢niho
Cistého pfijmu.

RPSN

Roc¢ni procentni sazba nakladd. Skute¢na
cena uvéru véetné poplatkd — jediné Cislo,

Bonita
nesplacis. Zapisuje se do katastru.

Vinkulace Akontace

Pojistné pInéni je vazano ve prospéch banky.
Uschova PENB

Uget tieti strany, kde lezi kupni cena, dokud

Schopnost splacet, jak ji vyhodnoti banka.
Cast ceny, kterou plati$ z vlastnich penéz.

Prlikaz energetické naro¢nosti budovy.

kterym se daji nabidky poctivé srovnat.

Fixace
Obdobi, po které se neméni Urokova sazba.

se prevod nezapiSe na katastr.

Prodavajici ho musi predloZit.

e ™

Srovnani nabidek — vypli, nez se rozhodnes

Nabidky si nepamatuj, zapis si je. Radek RPSN a Fadek podminky pro udrzeni sazby rozhoduiji ¢astéji nez samotna sazba.

BANKA 1 BANKA 2 BANKA 3

Urokova sazba

RPSN

Délka fixace

Meésicni splatka

Poplatky odhad, vedeni, cerpani

Podminky pro udrzeni sazby

Mimoradné splatky zdarma

Rychlost vyfizeni
. J
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KDYZ TO NECHCES RESIT SAM

Mas na to ¢lovéka %

4 Kdyz ci 2 celého tohohle checklistu odneses jedinou vée, at je to tfahle: hypotéku si vyFid’ diiv, nez najde¢ byt. Sechno
§0 ostatni e pak dd dohnat:

2
g

Tenhle checklist je zdarma a zamérné bez

formulare — vytiskni ho, posli dal, dej ho Veronika Fleischer
kamaradovi, ktery kupuje prvni byt. Klidné ho hypote&ni specialistka - Praha a Stfedni Cechy
vytiskni i pro klienty, pokud sam prodavas

nemovitosti. +420 777 276 645

veronika@hypotekavkapse.cz

AZ se dostanes k bodu, kde se z odskrtavani stane
rozhodovani o milionech, dava smysl si zavolat.
Srovname banky, spocitame, co realné dosahnes,
a fekneme ti to i tehdy, kdyz bude odpoveéd znit
Jted ne'.

Dostupna 9:00-19:00 - hypotekavkapse.cz

Poradenstvi pro klienta nic nestoji — provizi plati banka. Proto se
s nami bavis o tom, co dava smysl tobé&, ne o tom, co je zrovna
v akci.

Hypokalkulacka Konzultace zdarma eBook HYPO BIBLE 2.0
Spocitej si orientacni splatku dfiv, nez Nezavazny propocet toho, co realné Podrobny prlivodce pro ty, kdo chtéji
zacne$ chodit po prohlidkach. dosahne$ — a u které banky. rozumét i tomu, co je pod povrchem.

Ke stazeni na uvodni strance webu.

Pravni upozornéni a rozsah

Tento material ma informativni charakter a slouzi jako pracovni pomtcka. Nejde o pravni, danové ani investi¢ni poradenstvi a nenahrazuje
individualni posouzeni konkrétni situace. Uvedené ¢astky, limity a pravidla odpovidaji stavu k zafi 2026 a mohou se zménit; pred
rozhodnutim si ovér aktualni podminky u své banky nebo poradce. Za rozhodnuti u¢inéna na zékladé tohoto dokumentu nenese vydavatel
odpovédnost.

Vydava Veronika Fleischer, ICO 86662317, Praha - veronika@hypotekavkapse.cz - hypotekavkapse.cz. Volné $ifeni v nezménéné podobé
je vitané.



KAPESNi KARTA - PROHLIDKA

Co se na prohlidce nesmi

prehlédnout

DUm a okoli

() Parkovani ovéfené po 20. hodiné

() Hluk ve v8edni vecer i v sobotu rano
() Sklep: vinkost, plisef, zapach

() Fasada a nosné zdi bez trhlin

() Rok vymény stoupacek a rekonstrukce
stfechy

(7] Stav spole¢nych prostor a vytahu
() Uzemni plédn — co vyroste vedle
() Dojezd do prace v ranni $picce
(7) Zapach, hluk nebo provoz v okoli

Vystfihni po obvodu, pfehni uprostfed — vznikne oboustranna karta do kapsy.

Byt

(J Rohy, okna, koupelna — vihkost a plisefi
(1) Cerstva vymalba jen na jedné st&né&?

(7] Voda naplno na dvou mistech zaroveri
(7) Odpady a WC bez zapachu

(C) Dvefe doviraji, podlaha v roviné

() Kapacita jistiCe a pocet zasuvek

(7] Slysim sousedy?

(7) Jak dlouho tece tepla voda

(7) Skute€na vymeéra vs. inzerat

() Denni svétlo — svitim v poledne?

hypotekavkapse.cz

() Cerstvy vypis z katastru — stazeny mnou
(1) Oddil C: zastavy a vécna bfemena

() Oddil D: exekuce, insolvence, plomba

() Bezdluznost prodavajiciho vici SVJ

() Fond oprav, Gvér SVJ, planované opravy
(T) PENB a vyuctovani za dva roky

(7) vécna bfemena a najemni smlouva

(7) zapisy ze shromazdéni SVJ

() Pisemné: co v byté zlstava

Kolik to bude stat mési¢éné — spocitej na misté

Splatka hypotéky

Fond oprav a sluzby

Energie

Dan z nemovitosti / 12

CELKEM za mésic

Nemovitost

Cena

Dojem 1-10

Nejdéiv banka, potom rezervaini emlouva. Nikdy naopak.

Vyfot si vidy

() Kazdou mistnost od dvefi

() Rozvadég a jisti¢

(7) Kotel nebo predavaci stanici

() Okna zevnit i zvenku

() Podeziela mista a trhliny s méfitkem
() Sklep a ¢&islo koje

() Stavy vdech mé&fich

() Tabuli SVJ ve vchodu

() vyhled z kazdého okna

(1) DGm zvenku a jeho okoli

NezZ odejdes

Zeptej se nahlas

(7) Pro¢ prodavate?

(7] Jak dlouho je to v nabidce?

(7) Byla tu voda nebo plisefi?

() Posledni velka oprava a kdy?

(7] Je nékdo hlasen k trvalému pobytu?
(7] Existuje najemni smlouva?

() Kdy je mozné predani?

(7) Co presné v byté zlistava?

() Kolik davate mésicné za energie?
() Chysta SVJ velkou opravu?

Domluv si druhou prohlidku v jinou denni dobu - vyZzadej si vypis z katastru
a zapisy SVJ e-mailem - nic nepodepisuj na misté, ani rezervaci.

Co mé zarazilo

Nez podepises, zavolej
Veronika Fleischer - +420 777 276 645 - veronika@hypotekavkapse.cz
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